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Acte certifié exécutoire Pas de Calais Habitat

4, avenue des Droits de 'Homme
CS209 - ARRAS 62022 Cedex

PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de I'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL DADMINISTRATION
SEANCE DU 30 AOUT 2024

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Monsieur COTTIGNY, Monsieur LEROY, Madame AIT-CHIKHEBBIH,
Madame DUHEN, Monsieur MALFAIT, Monsieur MELLICK, Madame
ROSSIGNOL.

AVION - AIX-NOULETTE - HENIN-BEAUMONT - MERICOURT - MONTIGNY-
EN-GOHELLE - HERSIN-COUPIGNY Révision du prix de vente de 7
logements vacants

Direction des politiques locatives
Rapporteur :

En application de la délibération du Conseil d’administration du 16 décembre 2022,
relative a la Stratégie de vente de I'Office et en accord avec la politique de vente de
'Office pour 2024, il a été décidé de mettre en vente certains logements du parc de
Pas-de-Calais habitat.

Parmi ces logements, nous retrouvons :

- leslogements dans le diffus,

- les logements en bande (double mitoyenneté, y compris le premier et le dernier
logement appartenant a un ensemble de logements en double mitoyenneté)
restant a vendre a partir du moment ou 2/3 des logements du programme a
déja été vendu,

- les logements collectifs dans des résidences ayant déja fait I'objet d'une vente
partielle.



I - DESIGNATION DES BIENS
Ces logements sont repris dans le tableau en annexe 1.
II - CLASSEMENT DES OFFRES

En application des articles L. 443-11, L. 443-12 et D. 443-12-1 du Code de la
construction et de I’habitation et du décret n°2019-1183 du 15 novembre 2019, la
priorité sera donnée aux potentiels acquéreurs de rang 1.

III - PRIX DE VENTE

Les prix de vente ont été fixés aux termes de délibérations du Bureau du Conseil
d’administration de Pas-de-Calais habitat en dates des 16 Décembre 2022, 10 Mars
2023, 7 Juillet 2023 et 20 Octobre 2023.

A ce jour, plusieurs logements n’ont pas trouvé preneur malgré une communication
importante sur le Bon Coin, la Voix du Nord, la transmission des offres avec les
quittances de loyer et 'agence digitale de Pas-de-Calais habitat, ou, ont fait I'objet
d’une offre inférieure au prix validé par le Bureau.

En effet, leurs situations géographiques et/ou configurations atypiques ne répondent
pas aux attentes des éventuels acquéreurs.

Il est donc nécessaire de revoir les prix de vente de ces logements.
Le détail de ces prix de vente est repris dans le tableau en annexe 1.

IV - POLITIQUE ET PROCEDURE DE VENTE

La vente de ce logement devra respecter les conditions posées par les articles L. 443-7
a L.443-15-5etR.443-10 a R. 443-17 du Code de la construction et de I'habitation, et a
obtenu l'avis favorable du Préfet du département et du Maire de la commune
d’'implantation du logement.

V - DECLARATION FISCALE

Pas-de-Calais habitat est soumis a I'impdt sur les sociétés en application de l'article
206 1. du CGI mais partiellement exonéré de I'impot par les articles 207 1. 4°, 208 6° et
210 E dudit Code.

Pour ces déclarations, Pas-de-Calais habitat est immatriculé aupres de la Direction des
Grandes Entreprises (D.G.E.) 6, 8 rue Courtois a Pantin (93505).

ksksksksk
Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :
v’ révisent les prix de vente des logements repris dans le tableau en annexe 1 aux

prix minimum indiqués et aux conditions fixées au rapport. Les frais d’actes de
vente seront a la charge des acquéreurs.



v autorisent le Directeur général, ou toute personne habilitée, a fixer
définitivement les clauses, charges et conditions de l'acte a régulariser et a le
signer.

Décision adoptée a l'unanimité



vacant

EN GOHELLE

surface | surface date ri ri acquéreur(s
VILLE Adresse Type | " AR depuis | 09 prxe prix VNC CRD quéreur(s)
logt | terrain e délibération | délibéré révisé positionné(s)
AIX NOULETTE ] v 89 250 |01/06/2019| 20/10/2023 | 111250 107 000 63 618,86(39 856,34 | IINNEGEGEGEGE
87 400€ (avec
marge
de négociation de
AVION I | V| 126 | 121 |01/04/2022| 20/10/2023 | 94 400 : 27 915,23|14 162,93
5 %), soit au prix
minimum de
83 000€
HENIN
I vV | 128 | 214 |[02/02/2019| 20/10/2023 | 102 000 87 000 27 746,23| 21 785,45
BEAUMONT
HERSIN
I v 126 310 |18/09/2013| 07/07/2023 | 108 000 90720 60916,21| 3970,71
COUPIGNY
MERICOURT I v 88 134 |05/02/2019| 16/12/2022 | 102 300 92 500 27421,04| 2 687,24
MERICOURT ] v 85 239 |[15/03/2022| 16/12/2022 | 92 400 82 500 16 779,96 7 057,45
MONTIGNY
[ ] v 103 585 |[29/07/2001| 10/03/2023 | 92 700 85 000 47 648,41 4094,89 |
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Gérard BAILLET 16 rue du College
Anne PARENT 62000 ARRAS

[ )
. Y
Matthieu FUMERY ‘\V ) 51 Bis Route Nationale

Clotilde FREVILLE - 62123 BEAUMETZ LES LOGES
Clémence BAILLET Notaires

Maxime DAMIEN 15 Grand’ Place

62128 CROISILLES
Notaires

PAS DE CALAIS HABITAT

Direction Politique Clients et Solidarités
4 avenue des Droits de ’'Homme

62000 ARRAS

ARRAS, le 24 mars 2023

Nos réf : Gérard BAILLET/CP
Estimation d'habitation

Sise a AIX-NOULETTE

22 route d'Arras

Madame,

Je reviens vers vous concernant I'estimation de la maison située
a AIX-NOULETTE 22 route d’Arras.

Cette maison a usage d’habitation, mitoyenne uniquement par le
garage, présente une surface habitable d’environ 89m? et se compose,
savoir ;

Au rez-de-chaussée :

Entrée

Salon séjour

Cuisine

WC

A l'étage :

Palier

Trois chambres

Salle de bains

Annexes :

Cave

Garage

Jardin

Ce bien est actuellement libre d'occupation.

Tel:03.21.51.66.00 / Fax:03.21.51.97.50 / Email: etude.baillet.parent.fumery@notaires.fr

SARL Gérard BAILLET, Anne PARENT, Matthieu FUMERY, notaires associés - RCS ARRAS n°® 898 104 211

En cas de litige non résolu avec un notaire, vous avez la possibilité de saisir le médiateur du notariat a I'adresse : mediateur-notariat.notaires.fr, afin de tenter, avec son aide, de trouver une solution amiable au conflit .
Articles L616-1 et R 616-1 du code de |a consommation
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Cette maison dispose de fenétres en double vitrage PVC et d'un
chauffage central au gaz de ville.

Lors de notre visite, nous avons pu constater qu'une rénovation
globale est a prévoir compte-tenu de I’humidité trés importante existante
dans ce logement.

En vue de celte estimation, nous avons recherché des
références de maisons similaires en terme de superficie vendues dans
la Commune, dont les caractéristiques ont été reprises dans le tableau

ci-apres :
Date Ville Adresse Surface | Valeur | Valeur
au m?
29/08/2022 AlX 10 rue 96 m? | 140000€ | 1458€
NOULETTE René
Lantoine
13/12/2021 AIX 35 rue de 85 m? | 100000€ | 1176€
NOULETTE 'Abbé
28/07/2021 AlX 5rue de 90 m? | 102500€ | 1139€
NOULETTE Bouvigny

En nous rendant sur place, nous avons pu noter, savoir ;

- que la maison située 35 rue de I'Abbé est une maison
individuelle avec garage

- que fa maison située 5 rue de Bouvigny est une maison en
briques semi-mitoyenne

- et que la maison située 10 rue René Lantoine est une maison
semi-mitoyenne en briques, ne disposant pas de garage mais ayant un
acces sur le cbté de la maison permettant d’accéder au jardin.

Toutes ces maisons semblent, d'aspect extérieur, nécessiter des
travaux de rénovation.

Compte-tenu de ces éléments et des travaux de rénovation a
prévoir dans lI'immeuble estimé, nous retiendrons une valeur moyenne
au métre carré de 1.250 Euros, soit :

89 m?x 1.250€=111.250 €

il est bien entendu qu'il n'existe aucune cotation officielle d'un
bien immobilier.

L'expertise réside principalement dans ['appréciation de
'emplacement, de {'environnement de ce bien, et est basée sur les prix
habituellement pratigués dans le secteur et le type d'immeuble
concerné. Ainsi une variation de 5% a 10% peut intervenir selon
I'époque de mise en vente et le mode de réalisation.

|




Restant a votre disposition,

.

Je vous prie de croire, Madame, & l'assurance de mes
sentiments dévoueés.



Milito Antonio

59 rue saint jacques
59170 Croix
0615915924

Pas-de-Calais habitat
Madame Christine Parain
Service ventes

68 Boulevard Faidherbe
62000 ARRAS

Faite a Croix, le 04/06/2024.

Objet : Offre d’achat

Monsieur,

Dans I’attente de votre retour, je vous prie d’agréer, Madame, I’expression de mes sentiments
les meilleurs.







Département :
PAS DE CALAIS
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Feuille : 000 AB 01
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Gérard BAILLET 16 Rue du Coll2
ue au CLollege
Anne BELLOY-PARENT L WL 62000 ARRES

Clotilde FREVILLE L\V ) 51 Bis Route Nationale

Matthieu FUMERY = 62123 BEAUMETZ LES LOGES
Clémence BAILLET Notaires 15 Grand’ Place
Maxime DAMIEN = 62128 CROISILLES
Notaires

PAS DE CALAIS HABITAT

Direction Politique Clients et Solidarités
4 avenue des Droits de ’'Homme

62000 ARRAS

ARRAS, le 30 mars 2023

Nos réf : Gérard BAILLET/CP
Estimation d’habitation
Sise a AVION
102 boulevard Gabriel Péri
Madame,

Je reviens vers vous concernant I'estimation de la maison située
a AVION 102 boulevard Gabriel Péri.

Cette maison mitoyenne a usage d'habitation, de facade étroite,
présente une surface habitable pondérée d'environ 118 m? (en
pondérant la partie séjour du rez-de-chaussée d'une surface d'environ
22 m? a un coefficient de pondération de 0.7 compte-tenu qu'il s’agit de
piéces en enfilade trés sombres) et se compose, savoir :

Au rez-de-chaussée :

Salon

Séjour

Coin repas

Cuisine

Salle de bains

WC

Au premier étage :

Palier

Dressing

Deux chambres

Au deuxiéme étage :

Deux chambres

Annexes :

Cave

Courette

Ce bien est actuellement libre d’occupation.

Tél:03.21.51.66.00 / Fax:03.21.51.97.50 / Email : scp.baillet.belloy@notaires.fr / Site internet : baillet-belloy.notaires.fr

SCP BAILLET-BELLOY, Société Civile Professionnelle titulaire d'un Office Notarial

A
Membre d'une association agréée, le réglement des honoraires par chéque est accepté (Tt o
e ()l rev lE
En cas de litige non résolu avec un notaire, vous avez la possibilité de saisir le médiateur du BURLAUVERITAS | i "\\_/) notexpert S
notariat & I'adresse : mediateur-notariat.notaires.fr, afin de tenter, avec son aide, de trouver oy HOTAIRE CONSEIL
2t DES FESSONNES FUSLIQUES

une solution amiable au conflit. Articles L616-1 et R 616- du code de la consommation

Le résezy d'experts immokiliars dunetariat



Cette maison dispose de fenétres en double vitrage bois et d’'un
chauffage central au gaz de ville.

Lors de notre visite, nous avons pu constater qu'une rénovation
globale est a prévoir sur cette maison (isolation, changement des
fenétres, rénovation de la cuisine et de la salle de bains, remise aux
normes de [lélectricité, changement des revétements de sol et
muraux...).

Par ailleurs, nous avons pu noter que les chambres du 2°m¢
etage sont communicantes entre elles.

En vue de cette estimation, nous avons recherché des
références de maisons similaires en terme de superficie et de période
de construction, vendues dans le méme quartier, dont les
caractéristiques ont été reprises dans le tableau ci-apres :

Date Ville Adresse Surface | Valeur | Valeur
aum?
20/05/2020 AVION 74 129 m? | 116000€ | 899€
boulevard
Gabriel Péri
22/10/2021 AVION 16 rue 95 m* | 116500€ | 1226€
Marcel
Dandre
23/02/2022 AVION 15 Place 118 m* | 95000€ 733€
des Anciens
Combattants

En nous rendant sur place, nous avons pu constater :

- Que les maisons situees 74 boulevard Gabriel Péri et 15 Place
des Anciens Combattants sont des maisons de ville qui sembient
nécessiter des travaux de rénovation

- Et que la maison située 16 rue Marcel Dandre est une maison
de ville en briques en bon état.

Compte-tenu de ces éléments et des travaux de rénovation a
prévoir dans le logement estimé, nous retiendrons une valeur au métre
carré de 800 Euros, sait .

118 m2 x 800 € = 94.400 €

11 est bien entendu qu’il n'existe aucune cotation officielle d'un

bien immobilier.




L'expertise réside principalement dans [|'appréciation de
F'emplacement, de I'environnement de ce bien, et est basée sur les prix
habituellement pratiqués dans le secteur et le type dimmeuble
concerné. Ainsi une variation de 5% a 10% peut intervenir selon
I'épogue de mise en vente et le mode de réalisation.

Restant a votre disposition,

Je vous prie de croire, Madame, & lassurance de mes
sentiments dévoués.




A T e

03.21.50.55.01
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Gérard BAILLET
Anne PARENT
Matthieu FUMERY
Clotilde FREVILLE
Clémence BAILLET

Notaires

Nos réf : Gérard BAILLET/CP
Estimation d’habitation

16 rue du College
62000 ARRAS

4
' 1’.
‘\‘V) 51 Bis Route Nationale

; 62123 BEAUMETZ LES LOGES
Notaires
— 15 Grand’ Place

62128 CROISILLES

PAS DE CALAIS HABITAT

Direction Politiques Client et Solidarités
4 avenue des Droits de ’'Homme

62000 ARRAS

ARRAS, le 30 aolt 2023

Sise a HENIN BEAUMONT 173 rue Parmentier

Madame,

Je reviens vers vous concernant I'estimation de la maison située

a HENIN BEAUMONT 173 rue Parmentier.

Cette maison de ville mitoyenne présente une surface habitable

d’environ 120m? et se compose, savoir :

Au rez-de-chaussée :
Entrée

Salon

Séjour

Cuisine

Salle de bains
WC

Au 1°" étage :
Deux chambres
Au 28me étage :
Deux chambres
Annexes :
Cave

Jardin

Ce bien est actuellement libre d’occupation.

Tel :03.21.51.66.00 / Fax:03.21.51.97.50 / Email: etude.baﬁet.parent.fumerl@notaires.fr
SARL Gérard BAILLET, Anne PARENT, Matthieu FUMERY, notaires associés - RCS ARRAS n° 898 104 211

En cas de litige non résolu avec un notaire, vous avez la possibilité de saisir le médiateur du notariat & I'adresse : mediateur-notariat.notaires.fr, afin de tenter, avec son aide, de trouver une solution amiable au conflit .

Articles L616-1 et R 616-1 du code de la consommation
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Cette maison est équipée de menuiseries PVC double vitrage,
d’un chauffage central au gaz de ville.

Lors de notre visite, nous avons pu constater que cette maison
nécessite des travaux de rénovation : travaux d’isolation, changement
des revétements de sol et des revétements muraux, rénovation de la
cuisine et de la salle de bains...

En vue de cette estimation, nous avons recherche des
références de maisons, similaires en terme de superficie et de période
de construction, vendues dans le méme quartier de la Commune
d'HENIN BEAUMONT, dont les caractéristiques ont été reprises dans le
fableau ci-aprés .

Date Ville Adresse Surface | Valeur | Valeur
au m?
15/02/2021 HENIN 113 118 m? | 149.756€ | 1269€
BEAUMONT avenue
Victor
Hugo
11/08/2020 HENIN 169 108 m2 | 90.000€ | 833€
BEAUMONT avenue
Victor
Hugo

Concernant ces références, on peut preciser, savoir ;

- que la maison située 113 avenue Victor Hugo est une maison
en brigues en bon état, faisant I'angle des rues Victor Hugo et Ledru
Rollin.

- et que la maison située 169 avenue Victor Hugo est une maison
de ville qui semble nécessiter, d’aspect extérieur, des travaux de
rénovation.

Au vu de ces références et compte-tenu des travaux a réaliser
dans l'immeuble, nous retiendrons une valeur au métre carré de 850 €,
soit ;

120 m? x 850 € = 102.000 €

Il est bien entendu qu'il n'existe aucune cotation officielle d'un
bien immobilier.

L'expertise réside principalement dans [I'appréciation de
Pemplacement, de l'environnement de ce bien, et est basée sur les prix
habituellement pratiqués dans le secteur et le type d'immeuble
concerne. Ainsi une variation de 5% a 10% peut intervenir selon
'épogue de mise en vente et le mode de réalisation.

4




Restant a votre disposition,

Je vous prie de croire, Madame, a l'assurance de mes
sentiments dévoués.

Geérard BAILLET
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Département :
PAS DE CALAIS

Commune :
HERSIN COUPIGNY

Section : AB
Feuille : 000 AB 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 25/07/2023
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC50
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EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des imp6ts foncier suivant :
BETHUNE
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Gérard BAILLET 16 rue du Collége

4
Anne PARENT ' Ry I’ 62000 ARRAS
Matthieu FUMERY ‘\V ) 51 Bis Route Nationale

Clotilde FREVILLE Nota ires 62123 BEAUMETZ LES LOGES

Clémence BAILLET 15 Grand’ Place

: 62128 CROISILLES
Notaires

PAS DE CALAIS HABITAT

Direction Politiques Client et Solidarités
4 avenue des Droits de ’Homme

62000 ARRAS

ARRAS, le 6 juin 2024

Nos ref : Gérard BAILLET/CP
Estimation d’habitation

Sise a HERSIN COUPIGNY
17 rue Jean Jaurés

Madame,

Je reviens vers vous concernant I'estimation de la maison située
a HERSIN COUPIGNY 17 rue Jean Jaurés.

Nous avions procédé a la visite de ce logement au cours du mois
d'avril 2023 et nous avions estimé cette maison au prix de 100.800
Euros.

Aujourd’hui, vous nous indiquez que, suite a la mise en vente,
vous n'avez eu aucune visite et aucun retour de clients pour ce
logement.

Nous avons donc procédé a une revisite des lieux, au cours de
laguelle nous avons pu constater que les lieux étaient dans un état
identique a celui d’avril 2023.

Toutefois, comme indiqué dans notre estimation en date du 20
avril 2023, celle-ci est donnée en précisant qu'une marge de 10% est
acceptable.

En conséquence, je vous confirme qu'une vente au prix de
90.720 Euros est acceptable.

Tel:03.21.51.66.00 / Fax:03.21.51.97.50 / Email: etude.gillet.parent.fumerv@notaires.fr
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En cas de litige non résolu avec un notaire, vous avez la possibilité de saisir le médiateur du notariat 2 I'adresse : mediateur-notariat.notaires.fr, afin de tenter, avec son aide, de trouver une solution amiable au conflit .
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Restant a votre disposition,

Je vous prie de croire, Madame, a lassurance de mes
sentiments dévoués.

Geérard BAILLET
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Gérard BAILLET
Anne PARENT
Matthieu FUMERY
Clotilde FREVILLE
Clémence BAILLET
Maxime DAMIEN

Notaires

Nos réf . Gérard BAILLET/CP
Estimation d’habitation

Sise a MERICOURT

18 rue Pasteur

16 rue du Collége
62000 ARRAS

51 Bis Route Nationale
62123 BEAUMETZ LES LOGES

’ \3:
D
Notaires

15 Grand’ Place
62128 CROISILLES

PAS DE CALAIS HABITAT

Direction Politique Clients et Solidarités
4 avenue des Droits de 'Homme

62000 ARRAS

ARRAS, le 30 mars 2023

Madame,

Je reviens vers vous concernant I'estimation de la maison située
a MERICOURT 18 rue Pasteur.

Cette maison mitoyenne a usage d’habitation présente une
surface habitable d’environ 93m? et se compose, savoir :

Au rez-de-chaussée :

Entrée

Salle de bains

WC

Salon séjour

Cuisine

Cellier

Chambre

A l'étage :

Palier

Quatre chambres

Annexes :

Cave

Cour

Ce bien est actuellement libre d’occupation.

j
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Cette maison dispose de fenétres en double vitrage PVC et d'un
chauffage central au gaz de ville.

Lors de notre visite, nous avons pu constater gu’une rénovation
est & prévoir sur cette maison (isolation, rénovation de la cuisine et de la
salle de bains, changement des revétements de sol et muraux...) ainsi
que la présence de traces d’humidité sous les fenétres des chambres a
I'étage.

En vue de cette estimation, nous avons recherché des
références de maisons similaires en terme de superficie et de période
de construction, vendues dans le méme quartier, dont les
caractéristigues ont été reprises dans le tableau ci-apres :

Date Ville Adresse Surface | Valeur | Valeur

au m?

29/06/2022 | MERICOURT | 98 ruedu 8| 838 m? | 105000€ | 1179€
Mai

20/05/2022 | MERICOURT | 57 ruedu 8| 85m? 77000€ 906€
Mai

21/03/2022 | MERICOURT | 50 ruedu 8 | 78 m? 85000€ | 1090€
Mai

18/03/2022 | MERICOURT | 14 ruedu 8 | 67 m? 85000€ | 1269¢€
Mai

Ces références correspondent a des maisons identiqgues au bien
présentement estimé, qui nécessitaient, au jour de la vente, des travaux
de rénovation.

[l en ressort donc un prix moyen d’environ 1.100€ le métre carré
pour des maisons a rénover.

Compte-tenu de ces éléments, nous retiendrons une valeur au
métre carré de 1.100 Euros, soit :
93 m2x 1.100 € = 102.300 €

Il est bien entendu gu'il n'existe aucune cotation officielle d'un
bien immobilier.

L'expertise réside principalement dans [lappréciation de
I'emplacement, de I'environnement de ce bien, et est basée sur les prix
habituellement pratiqués dans le secteur et le type dimmeuble
concerné. Ainsi une variation de 5% a 10% peut intervenir selon
I'époque de mise en vente et le mode de réalisation.




Restant a votre disposition,

Je vous prie de croire, Madame, a lassurance de mes
sentiments dévoués.

Gérard BAILLET
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Gérard BAILLET 16 rue du Co“ége
Anne PARENT 62000 ARRAS

[ )
. e
Matthieu FUMERY L\V) 51 Bis Route Nationale

Clotilde FREVILLE 62123 BEAUMETZ LES LOGES

Clémence BAILLET Notaires 15 Grand’ Pl

_ s ran ace
Maxime DAMIEN 62128 CROISILLES
Notaires

PAS DE CALAIS HABITAT

Direction Politique Clients et Solidarités
4 avenue des Droits de ’'Homme

62000 ARRAS

ARRAS, le 30 mars 2023

Nos réf : Gérard BAILLET/CP
Estimation d’habitation
Sise a MERICOURT
115 rue Blanqui
Madame,

Je reviens vers vous concernant I'estimation de la maison située
a MERICOURT 115 rue Blanqui.

Cette maison mitoyenne a usage d'habitation, de type Bel Etage,
présente une surface habitable d’environ 84m? et se compose, savoir :

Au rez-de-chaussée :

Entrée

Salle de bains

Garage

Au premier étage :

Palier

Cuisine

Salon séjour

WC

Au deuxieme étage :

Palier

Débarras

Trois chambres

Annexes :

Jardin uniguement accessible par le garage.

Ce bien est actuellement libre d’occupation.

Tel:03.21.51.66.00 / Fax:03.21.51.97.50 / Email: etude.baillet.parent.fumery@notaires.fr
SARL Gérard BAILLET, Anne PARENT, Matthieu FUMERY, notaires associés - RCS ARRAS n® 898 104 211

En cas de litige non résolu avec un notaire, vous avez |2 possibilité de saisir le médiateur du notariat 3 I'adresse : mediateur-notariat.notaires.fr, afin de tenter, avec son aide, de trouver une solution amiable au confiit .
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Cette maison dispose de fenétres en double vitrage PVC et d'un
chauffage central au gaz de ville.

Lors de notre visite, nous avons pu constater qu'un
rafraichissement genéral est a prévoir sur cette maison ainsi que la
présence de traces d’humidité sous les fenétres des chambres au 2¢me
étage.

En vue de celte estimation, nous avons recherché des
reférences de maisons similaires en terme de supertficie et de période
de construction, vendues dans le méme quartier, dont les
caractéristiques ont été reprises dans le tableau ci-aprés :

Date Vilie Adresse Surface | Valeur | Vaieur

au m?

18/07/2022 | MERICOURT 101 rue 100 m? | 111000€ | 1110€
Blanqui

01/12/2021 | MERICOURT 119 rue 77 m? 88000€ | 1143€
Blanqui

Ces références correspondent a des maisons identiques au bien
présentement estimé.

Compte-tenu de ces éléments, nous retiendrons une valeur
moyenne au meétre carré de 1.100 Euros, soit ;
84 m?x 1.100€=92.400 €

Il est bien entendu quil n'existe aucune cotation officielie d'un
bien immobilier.

L'expertise réside principalement dans ['appréciation de
'emplacement, de I'environnement de ce bien, et est basée sur les prix
habitueliement pratiqués dans le secteur et le type dimmeuble
concerné. Ainsi une variation de 5% a 10% peut intervenir selon
I'épogque de mise en vente et le mode de réalisation.

Restant a votre disposition,

Je vous prie de croire, Madame, a l'assurance de mes
sentiments dévoués.

Gerard BAILLET
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Gérard BAILLET 16 rue du Cou‘ege
Anne PARENT 62000 ARRAS

o~ 3:
Matthieu FUMERY ‘\V) 51 Bis Route Nationale

Clotilde FREVILLE . 62123 BEAUMETZ LES LOGES
Clémence BAILLET Notaires

Maxime DAMIEN 15 Grand’ Place

62128 CROISILLES
Notaires

PAS DE CALAIS HABITAT

Direction des Ventes — Direction Générale
4 avenue des Droits de ’lHomme

CS 20926

62022 ARRAS CEDEX

ARRAS, le 31 ao(t 2022

Nos réf : Gérard BAILLET/CP
Estimation d’habitation

Sise a MONTIGNY EN GOHELLE
121 route d'Harnes

Madame,

Je reviens vers vous concernant 'estimation de la maison située
a MONTIGNY EN GOHELLE 121 route d'Harnes.

Cette maison a usage d’habitation, construite en briques,
présente une surface habitable d’environ 103 m? et se compose, savoir :

Au rez-de-chaussée :

Salon

Séjour — cuisine

Dégagement

Salle de bains

WC

A l'étage :

Trois chambres

Bureau

Annexes :

Cave

Jardin

Ce bien dispose de menuiseries PVC double vitrage et est
équipé d'un chauffage central au gaz de ville.

Ce logement est actuellement libre d'occupation.
Tel :03.21.51.66.00 / Fax:03.21.51.97.50 / Email: etude.baillet.parent.fumery@notaireg.fr

SARL Gérard BAILLET, Anne PARENT, Matthieu FUMERY, notaires associés - RCS ARRAS n® 898 104 211

En cas de litige non résolu avec un notaire, vous avez la possibilité de salsir le médiateur du notariat 3 I'adresse : mediateur-notariat.notaires.fr, afin de tenter, avec son aide, de trouver une solution amiable au conflit .
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Une rénovation est a prévoir sur cet immeuble (rénovation
compiéte de la cuisine et de la salle de bains, travaux d'isolation,
revétements de sols et revétements muraux a changer, remise aux
normes de I'électricité...)

Pour l'estimation, nous avons recherché des références de
maisons similaires en terme de superficie, vendues sur la Commune de
MONTIGNY EN GOHELLE, dont les caractéristiques ont été reprises
dans le fableau ci-aprés .

Date Ville Adresse Surface | Valeur | Valeur
aum?
07/01/2022 | MONTIGNY | 18 Impasse | 141 m? | 130 000€ | 922 €
EN de la Plaine
GOHELLE
10/05/2021 | MONTIGNY 6 rue 150 m? | 153 180€ | 1.021€
EN Suzanne

GOHELLE Lannoy

08/10/2020 | MONTIGNY 17 rue 104 m? | 113 ODO€ | 1.087€
EN Mirabeau
GOHELLE

Concernant ces références, en nous rendant sur place, nous
avons pu constater :

- gue la maison située 18 Impasse de la Plaine est une maison
individuelle, construite en briques, disposant d'un garage et qui semble
d'aspect extérieur nécessiter des travaux.

- que la maison située 6 rue Suzanne Lannoy est une maison
semi-mitoyenne, disposant d'un garage, plus farge de fagade que le bien
estimé. Cette maison semble d’aspect extérieur en bon état.

- et que la maison située 17 rue Mirabeau est une maison
individuelle disposant d'un garage qui semble nécessiter, d'aspect
extérieur, des travaux.

Compte-tenu de ces éléments et des travaux a réaliser dans le
logement estimé, nous retiendrons une valeur au métre carré de 900€,
soif :

103 m? x 900 € = 92.700 €

Il est bien entendu qu’il n'existe aucune cotation officielle d'un
bien immobilier.

L'expertise réside principalement dans [l'appréciation de
'emplacement, de I'environnement de ce bien, et est basée sur les prix
habituellement pratiqués dans le secteur et le type dimmeuble
concerné. Ainsi une variation de 5% a 10% peut intervenir selon
I'épogue de mise en vente et le mode de réalisation.

)




Restant a votre disposition,

Je vous prie de croire, Madame, & l'assurance de mes
sentiments dévoués.

Gérard BAILLET
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