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PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de l'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 30 AOÛT 2024

Président : Monsieur COTTIGNY

Présent  s : Monsieur  COTTIGNY,  Monsieur  LEROY,  Madame  AIT-CHIKHEBBIH,
Madame  DUHEN,  Monsieur  MALFAIT,  Monsieur  MELLICK,  Madame
ROSSIGNOL.

LOOS EN GOHELLE et  GRENAY -  Cité  de Belgique Réhabilitation de 39
logements 
Faisabilité

Direction du patrimoine et de la maitrise d'ouvrage
Rapporteur : 

I – CONTEXTE

Lors de sa séance du 28 mars 2024, le Bureau du Conseil d’administration de Pas-de-
Calais habitat a validé l’opportunité de réhabiliter 39 logements de la Cité de Belgique
aux  standards  de  l’ERBM  (BBC  rénovation),  de  vendre  5  maisons  mitoyennes  de
maisons déjà vendus et de demander à l’Etat une dérogation pour pouvoir démolir tout
ou partie des 92 logements restants en vue de leur reconstruction.

La présente délibération porte sur la faisabilité de la réhabilitation des 39 logements
au titre de l’ERBM.

II – PRESENTATION DU BATIMENT

L’opération consiste en :



 La réhabilitation thermique du bâti existant,
 L’adaptation  ou  la  modification  de  la  typologie  actuelle  en  fonction  de  la

demande commerciale constatée,
 La redistribution éventuelle des emplacements des pièces notamment pour les

pièces d’eau,
 La mise en valeur des aspects architecturaux présents sur les façades,
 Une approche réfléchie et qualitative des aménagements extérieurs parcellaires

Les travaux se feront en site inoccupé avec l’organisation d’opération-tiroirs.

III – DESCRIPTION DU PROGRAMME TRAVAUX

Le programme travaux prévoit notamment :

Rénovation de l’enveloppe du bâtiment     :
- Réfection de l’isolant en couverture, 
- Réfection de l’isolation des murs,
- Remplacement des menuiseries extérieures avec mise en place de volets roulants,
- Isolation des sous faces des planchers de caves,

Equipement technique     :
- Mise en place d’un système de ventilation,
- Mise en conformité du réseau électrique,

Réhabilitation des logements     :
- Remplacement des équipements sanitaires
- Remplacement des blocs portes d’entrées des logements, 
- Remplacement des sols
- Aménagement des abords et refonte du stationnement

Restructuration de 4 logements en 2.

IV – IMPACT SUR LES LOYERS

Le projet de réhabilitation permettra :

 Une  augmentation  de  loyer  au  maximum  réglementaire  de  la  convention  APL
passant de  5.74 €/m² à 5.93 €/m²/mois/logement.

 L’application de la 3ème ligne de charges

Dans le cadre des travaux envisagés, Pas-de-Calais habitat se réserve la possibilité de
faire application des dispositions de l’article R442-27 du CCH, relatif à la contribution
du locataire pour financer les travaux d’économie d’énergie.

La  participation  au  partage  des  économies  de  charges  maximale  possible  est
forfaitairement de 15€/mois pour les logements T2 et T3 et de 20€/mois pour un T4.



V – PLANNING 

L’accord de concertation locative sera recherché individuellement en septembre 2024.
Le démarrage des travaux est prévu en septembre 2025 pour une durée de 18 mois.

VI – PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL 

Le prix de revient prévisionnel est estimé à 5 648 895 € TTC, soit 152 673 €/logement
(Annexe 1).

*****

Au vu des éléments proposés et après en avoir délibéré, les membres du Bureau : 

 autorisent la poursuite des études de cette opération,

Décision adoptée à l'unanimité






