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4, avenue des Droits de l'Homme
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PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de l'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 18 OCTOBRE 2024

Président : Monsieur COTTIGNY

Présent  s : Monsieur  COTTIGNY,  Monsieur  BARBARIN,  Madame  BOUNY,  Madame
BRAS,  Monsieur CAGIN, Monsieur DUCRON, Madame DUHEN, Madame
GAILLARD, Monsieur GLORIAN, Madame LEROUGE, Monsieur MALFAIT,
Madame  MAQUET,  Monsieur  MELLICK,  Madame  MEYFROIDT-LEFAIT,
Monsieur PANNIER, Madame SAVESTE.

Excusé  s : Monsieur LEROY qui a donné pouvoir à Monsieur BARBARIN, Madame
AIT-CHIKHEBBIH qui a donné pouvoir à Monsieur COTTIGNY, Monsieur
BAUDE qui a donné pouvoir à Monsieur GLORIAN, Monsieur DHAUSSY
qui a donné pouvoir à Monsieur MALFAIT, Monsieur DUBREUCQ qui a
donné  pouvoir  à  Monsieur  BARBARIN,  Madame  MENU  qui  a  donné
pouvoir à Monsieur COTTIGNY, Monsieur PEZE qui a donné pouvoir à
Monsieur  MELLICK,  Madame  ROSSIGNOL  qui  a  donné  pouvoir  à
Monsieur DUCRON.
Madame LEFEBVRE, Monsieur PILCH.

SALLAUMINES - Rue Jiolat Réhabilitation de 48 logements collectifs 
Lancement

Direction du patrimoine et de la maitrise d'ouvrage
Rapporteur : M. 

I – CONTEXTE

Lors de sa séance en date du 19 avril 2024, le Bureau du Conseil d’administration de
Pas-de-Calais  habitat  a  validé  la  faisabilité  de  la  réhabilitation  de  48  logements



collectifs de la résidence Guislain (opération en site non occupé). 

Le projet se situe le long de la rue Francis Jiolat à Sallaumines (62430). 

Cette opération est inscrite dans la liste des opérations du « PMT 22-24 » délibérée par
le Conseil d’administration lors de sa séance du 23 septembre 2022.

II – RAPPEL DU PROGRAMME TRAVAUX

Les principaux objectifs du programme travaux  sont :

- La réhabilitation thermique des bâtiments ;
- La rénovation des parties communes ;
- La rénovation des logements ;
- La réfection des abords.

Rénovation de l’enveloppe du bâtiment  (annexe 1)
● Réfection de l’isolant en toitures terrasses accessibles et non accessibles ;
● Remplacement de l’ITE ;
● Remplacement des menuiseries extérieures avec la mise en place de volets 

roulants.

Equipement technique 
● Mise en place d’un système de ventilation ;
● Mise en conformité du réseau électrique ;
● Mise en place d’une chaudière collective ;

Réhabilitation des logements
● Remplacement des équipements sanitaires ;
● Remplacement des portes palières ;
● Réfection complète des logements ;
● Aménagement des abords et refonte du stationnement.

Ces travaux permettront de passer d’une étiquette DPE E à C.

III – EVOLUTION DU COUPLE LOYER /CHARGE

Le  projet  de  réhabilitation  permettra une  augmentation  de  la  surface  corrigée  et
l’application du maximum réglementaire des loyers de la convention APL passant ainsi
de  2.92 €/m² à 3,14 €/m²/mois/logement, soit un niveau de loyer de 275 euros pour
un T2, de 322 euros pour un T3 et de 355 euros pour un T4.



Dans  le  cadre  des  travaux  envisagés,  Pas-de-Calais  habitat  se  réserve la  possibilité
d’appliquer les dispositions de l’article R442-27 du CCH, relatif à la contribution du
locataire pour financer les travaux d’économie d’énergie.

La participation au partage des économies de charges maximales (représentant 50%
des gains énergétiques)  est estimée en moyenne à 21,32 €/m²/an par locataire pour
un gain évalué à 211 kWhep /m²/an.

Les travaux se feront en site non occupé. 
L’accord de concertation ne sera pas recherché.

IV – BILAN FINANCIER

Le prix de revient  de l’opération est estimé à 5 257 322 € TTC,  soit 109 528 € TTC au
logement (annexe 2).

*****

Au  vu  des  éléments  proposés  et  après  en  avoir  délibéré,  les  membres  du  Conseil
d'administration :

 autorisent le lancement de l’opération.

Décision adoptée à l'unanimité



Annexe 1 

 

 

 






