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PAS DE CALAIS HABITAT
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DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 15 NOVEMBRE 2024

Président : Monsieur COTTIGNY

Présent  s : Monsieur  COTTIGNY,  Monsieur  LEROY,  Madame  AIT-CHIKHEBBIH,
Madame  DUHEN,  Monsieur  MALFAIT,  Monsieur  MELLICK,  Madame
ROSSIGNOL.

NOEUX-LES-MINES  -  1-3-5-7-9  Rue  de  Verquin  Réhabilitation  de  54
logements collectifs 
Faisabilité

Direction du patrimoine et de la maitrise d'ouvrage
Rapporteur : M. 

I - CONTEXTE

Cette opération est issue de la liste PSP « opérations validées » délibérée par le Conseil
d’administration lors de sa séance du 26 mars 2021.
Le projet porte sur la réhabilitation de 54 logements collectifs.

L’opération de réhabilitation de ces  54 logements collectifs est inscrite dans la liste
«PMT  22/24 »  délibérée  par  le  Conseil  d’administration  lors  de  sa  séance  du  23
septembre 2022.

II - PRESENTATION DES BATIMENTS 

Les bâtiments ciblés par la réhabilitation sont situés rue de Verquin à Nœux-Les-Mines.



L’’ensemble immobilier se compose d’un bâtiment collectif en R+4 de 40 logements et
d’un bâtiment collectif en R+3 de 14 logements.
Pas-de-Calais habitat est propriétaire de l’ensemble du foncier constituant la résidence.

Les typologies des logements sont les suivantes :

T2 T3 T4
Entrées 1-3-5-7 20 20

Entrée 9 14
Total 14 20 20

Mis à part un encrassement dû à la pollution atmosphérique, il est constaté des façades
en bon état général. 
Les toitures terrasses ont été entièrement rénovées en 2021. 
Les parties communes et les logements sont en état d’usage voire dégradés.

III - PRESENTATION DU PROGRAMME TRAVAUX 

Le programme travaux permet de passer d’une classe DPE D à une classe DPE C.

Détail du programme travaux :

Traitement des façades 

 Nettoyage et traitement anti-contaminant des façades
 Réfection des enduits
 Mise en peinture des balcons
 Remplacement des portes d’entrées

Couverture

 Mise en place de garde-corps

Travaux en logements pièces humides

 Réfection des faïences en pièces humides
 Réfection complète des embellissements
 Remplacement des équipements sanitaires
 Mise en place de ballons thermodynamiques



 Mise en place d’une VMC hygroréglable

Travaux en logements pièces sèches

 Réfection complète des installations électriques
 Réfection complète des embellissements
 Mise en conformité électrique

Halls d'entrée / parties communes (annexe 1)

 Réfection des plafonds des halls par dalles acoustiques
 Remplacement des équipements en halls (boîtes aux lettres, …)
 Réfection des carrelages au sol et habillage mural dans les halls d'entrées
 Remplacement des façades de gaines techniques palières
 Flocage isolant dans les caves des bâtiments
 Peinture des murs,  des plafonds en cages d'escaliers et des paliers des 

logements
 Mise en conformité électrique

IV - IMPACT SUR LES LOYERS

La nature des travaux à réaliser n’ouvrent pas droit à l’application règlementaire du
loyer maximum.
Les travaux prévus d’un point de vue thermique, permettant de passer d’un DPE D à C,
ne permettent pas un gain supérieur à 80 Kwh/m² et donc l’application de la 3ème ligne
de quittancement.   

V - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL 

Le coût d’opération est estimé à 2 350 689 € TTC, soit  43 531 € TTC par logement
(annexe 2).

*****
Au vu des éléments proposés et après en avoir délibéré, les membres du Bureau :

 autorisent la poursuite de l’opération.

Décision adoptée à l'unanimité














