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DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 13 DÉCEMBRE 2024

Président : Monsieur COTTIGNY

Présent  s : Monsieur  COTTIGNY,  Monsieur  LEROY,  Madame  AIT-CHIKHEBBIH,
Madame  DUHEN,  Monsieur  MALFAIT,  Monsieur  MELLICK,  Madame
ROSSIGNOL.

NOYELLES SOUS LENS - Les Buissonnets Réhabilitation de 59 logements
collectifs 
Faisabilité

Direction du patrimoine et de la maitrise d'ouvrage
Rapporteur : M. 

I – CONTEXTE

Dans le cadre de l’amélioration de son patrimoine, Pas-de-Calais habitat envisage la
réhabilitation de 59 logements collectifs de la résidence les Buissonnets. 
Le projet se situe le long de la place Auguste Gallet à Noyelles sous Lens. 

Pas-de-Calais habitat est propriétaire de la parcelle AB 860. 

La  résidence  les  Buissonnets  se  trouve  dans  un  territoire  qui  présente  une  forte
attractivité résidentielle et où la demande de logements ne cesse de s’intensifier. 

Cette  opération  est  inscrite  dans  la  liste  « PMT  22/24 »  délibérée  par  le  Conseil
d’administration de Pas-de-Calais habitat lors de sa séance du 23 septembre 2022.

II – PRESENTATION DU BATIMENT



La résidence les Buissonnets est composée d’un bâtiment R+3, réparti en 7 entrées de
A à G et disposant de 31 garages (annexe 1).

Les typologies des logements sont les suivantes : 5 T1 Bis - 22 T2 - 24 T3, 5 T4 et 3 T5.

III – DESCRIPTION DU PROGRAMME TRAVAUX

Le programme travaux prévoit notamment :

 La réhabilitation thermique des bâtiments (remplacement des menuiseries,
des portes palières et isolation des combles) ;

 La rénovation des coursives ;
 La rénovation des logements.

Le bouquet de travaux permet le passage de l’étiquette énergétique D à C.

R  énovation de l’enveloppe du bâtiment   
- Remplacement des menuiseries extérieures avec mise en place de volets roulants
- Replacement des portes palières
- Isolation des combles
- Rénovation des coursives

Equipement technique
- Mise en place d’un système de ventilation
-  Mise  en  conformité  du  réseau  électrique et  remplacement  des  radiateurs  et  des
cumulus

Réhabilitation des logements
- Remplacement des équipements sanitaires
- Remplacement des sols des pièces humides
- Mise en peinture des pièces humides

Réhabilitation des garages
- Remplacement des couvertures

IV – IMPACT SUR LES LOYERS

Le projet de réhabilitation permettra :



 Une augmentation de loyer au maximum réglementaire de la convention APL
passant de  3,90 €/m² à 4,16 €/m²/mois/logement ;

 L’application de la 3ème ligne de charges.

Dans  le  cadre  des  travaux  envisagés,  Pas-de-Calais  habitat  se  réserve la  possibilité
d‘appliquer les dispositions de l’article R442-27 du CCH, relatif à la contribution du
locataire pour financer les travaux d’économie d’énergie.

V – PRIX DE REVIENT ESTIMATIF

Le coût d’opération est estimé à 3 443 667 € TTC, soit 58 367 €/logements (annexe 2).

*****

Au vu des éléments proposés et après en avoir délibéré, les membres  du Bureau :

 autorisent la poursuite des études de cette opération.

Décision adoptée à l'unanimité



Annexe 1

Localisation et Photographie








