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Pas de Calais Habitat
4, avenue des Droits de l'Homme

CS209 – ARRAS 62022 Cedex

PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de l'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 24 JANVIER 2025

Président : Monsieur COTTIGNY

Présent  s : Monsieur  COTTIGNY,  Monsieur  LEROY,  Madame  AIT-CHIKHEBBIH,
Madame DUHEN, Monsieur MALFAIT.

Excusé  s : Monsieur MELLICK qui a donné pouvoir à Monsieur COTTIGNY, Madame
ROSSIGNOL qui a donné pouvoir à Monsieur LEROY.

SAINT-MARTIN-LEZ-BOULOGNE - Rue du Maréchal Leclerc Réhabilitation
de 254 logements collectifs 
Faisabilité

Direction du patrimoine et de la maitrise d'ouvrage
Rapporteur :

I - CONTEXTE 

L’opération  de  réhabilitation des 254 logements  collectifs  de la  résidence Maréchal
Leclerc à Saint-Martin-lez-Boulogne est inscrite dans la liste des opérations du « PMT
22/24 » délibérée par le Conseil d’administration de Pas-de-Calais habitat  lors de sa
séance en date du 23 septembre 2022.

II - PRESENTATION DE LA RESIDENCE

La résidence est composée de 254 logements collectifs répartis sur 14 bâtiments (R+3
et R+4). 



La dernière réhabilitation a eu lieu en 2002 et portait essentiellement sur des travaux
« intérieurs logements ».

Des travaux de confortement des balcons ont été engagés en 2023.

III - PRESENTATION DU PROGRAMME TRAVAUX

Les principaux objectifs du programme travaux pour la réhabilitation  sont :

Interventions sur l’enveloppe 

● Isolation thermique par l’extérieur des façades ;
● Réfection complète de la toiture terrasse ;
● Isolation de la dalle basse en cave ;
● Remplacement des menuiseries extérieures avec volet roulant.

Interventions dans  les logements

● Mise en place d’une VMC collective ;
● Remplacement des chauffe-bains ;
● Abandon du chauffage au sol vétuste par la mise en place de radiateurs.

Ces travaux permettront de passer de l’étiquette  DPE  E à l’étiquette  DPE  C (selon la
méthode 3CL).

IV - EVOLUTION DU COUPLE LOYER/CHARGE

 Le projet de réhabilitation permettra :
Une augmentation des loyers au maximum de la convention, soit un passage de 3,27 €
à 3,40 €/m².
Dans le cadre des travaux envisagés, Pas-de-Calais habitat se réserve la possibilité
d’appliquer les dispositions de l’article R442-27 du CCH, relatif à la contribution du
locataire pour financer les travaux d’économie d’énergie.

La participation au partage des économies de charges maximales (représentant 50%
des gains énergétiques) est estimée en moyenne à 14 €/mois par locataire  pour un
gain énergétique évalué à 102 Kweph/m²/an.

V - BILAN FINANCIER 

Le prix de revient de cette opération de réhabilitation de 254 logements est estimé à
18 757 611 € TTC, soit 73 849 € par logement. 

La simulation tient compte des travaux réalisés sur les balcons.



*****

Au vu des éléments proposés et après en avoir délibéré, les membres  du Bureau :

 autorisent la poursuite de l’opération

 autorisent le  Directeur  général,  ou  toute  personne  habilitée,  à  signer  tous
documents relatifs à cette affaire.

Décision adoptée à l'unanimité






