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Acte certifié exécutoire

Bruno FONTALIRAND
Directeur général

Pas de Calais Habitat
4, avenue des Droits de l'Homme

CS209 – ARRAS 62022 Cedex

PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de l'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 24 JANVIER 2025

Président : Monsieur COTTIGNY

Présent  s : Monsieur  COTTIGNY,  Monsieur  LEROY,  Madame  AIT-CHIKHEBBIH,
Madame DUHEN, Monsieur MALFAIT.

Excusé  s : Monsieur MELLICK qui a donné pouvoir à Monsieur COTTIGNY, Madame
ROSSIGNOL qui a donné pouvoir à Monsieur LEROY.

HARNES - Rue de Saint-Dizier Le Cheval bleu 
Construction d'une résidence accueil de 21 logements pour personnes en
difficulté d'intégration sociale et présentant des troubles psychiques 
Lancement

Direction du patrimoine et de la maitrise d'ouvrage
Rapporteur : M. 

I - CONTEXTE

Pas-de-Calais habitat, en collaboration avec la commune de Harnes et l’Association « Le
Cheval  Bleu  »  envisage  la construction  d’une  résidence  accueil  composée  de  21
logements,  de  bureaux  et  d’espaces  communs  pour  personnes  en  difficulté
d’intégration sociale et présentant des troubles psychiques, sur un terrain situé le long
de la rue de Saint-Dizier. 
Cette opération s’inscrit  dans un programme mixte de construction immobilière au
lieu-dit « Au moulin de Loison ».



Lors  de  sa  séance  en  date  du  09  septembre  2022,  le  Bureau  du  Conseil
d’administration  de  Pas-de-Calais  habitat  a  validé  la  faisabilité  d’une  opération  de
construction d’une résidence accueil de 20 logements.

L’association « Le Cheval  bleu » a souhaité modifier le programme initial, portant de
fait  le  projet  à  21  logements  pour  l’équilibre  de  son  opération  au  travers  de  sa
redevance.

La présente délibération porte sur le lancement de l’opération.

II – TERRAIN et PRIX

Le terrain concerné, repris au cadastre sous la section AI n°24 d’une contenance totale
de 38 268 m², propriété de la commune à ce jour, se situe le long de la rue de Saint-
Dizier à Harnes.

Dans  le  cadre  de  son  développement  urbain,  la  commune  souhaite  y  développer
plusieurs activités, notamment la réalisation de ladite résidence accueil (annexe 1).

L’assiette foncière  du projet de construction de la  résidence est de 4 000 m² (sous
réserve d’arpentage) (annexe 2).

Consulté le 16 juillet 2019, le service local du des Domaines a évalué la valeur vénale
de cette parcelle de terrain à 126 000 euros, soit 31,50 euros/m², par avis en date du
24 juillet 2019 (annexe 3).

Par délibération en date du 28 août 2019,  le  Conseil  municipal  de la  commune de
Harnes a autorisé la vente du terrain nécessaire au projet au profit de l’Association le
Cheval Bleu ou de toute structure juridique se substituant, au prix de 10 € HT/m², soit
un prix total de 40 000 € hors taxes.

Pour assurer l’équilibre financier de l’opération, la vente du terrain se fera au profit de
Pas-de-Calais habitat. Il est programmé par la commune de Harnes une délibération en
ce sens le 28 février 2025.
Concernant la gestion de la résidence, un bail de location d’une durée de 40 ans sera
régularisé ultérieurement, entre l’Office et l’Association « Le Cheval Bleu ».

III - RAPPEL DU PROJET

Le  projet  initial  de  20  studios  est  modifié  en  proposant  la  construction  de  21
logements, d’une surface habitable de 27,22 m² en moyenne. 
Chaque logement bénéficiera d’une kitchenette et d’une salle de bain et s’ouvrira  à
l’arrière depuis le séjour sur un espace privatif (terrasse ou balcon) orienté à l’Ouest
ou à l’Est. 
La  résidence  accueil  sera  également  composée  de  bureaux,  de  salles  d’activités  et
réserves pour les résidents, d’un espace salon, d’une cuisine et d’un réfectoire commun
et de divers locaux techniques. 
La  typologie  a  été  étudiée  en  accord  avec  l’association  «  Le  Cheval  bleu  »,  futur
gestionnaire de cette structure d’hébergement. 
Le financement prévu est de 21 PLAI adaptés. 



Le stationnement réservé au projet est directement accessible depuis la rue de Saint-
Dizier. 
Un cheminement piétonnier le long de la façade avant desservira l’entrée à la structure
d’hébergement. 
Un  jardin  aménagé  (allées,  abris,  potager)  sera  créé  à  l’arrière  de  la  résidence
permettant aux futurs résidents de bénéficier d’un espace partagé et végétalisé.

Des visuels sont annexés.

IV - BILAN FINANCER DE L’OPERATION

Le prix de revient prévisionnel est estimé à 3 090 327,26 € TTC. 
Le financement de l’opération sera de type PLAI adapté dont le loyer prévisionnel est
estimé à 10 821,31 € par mois,  validé par l’association le Cheval Bleu (annexes 4 et 5). 

V - PLANNING

Février 2025 : Signature de l’acte  de vente entre la commune de Harnes et Pas-de-
Calais habitat ;
Mars 2025 : Démarrage des travaux ;
Juin 2026 : Livraison des logements.

*****
Au vu des éléments proposés et après en avoir délibéré, les membres  du Bureau :

 autorisent le lancement de l’opération

 autorisent l’acquisition à la commune de Harnes de la parcelle de terrain reprise
au cadastre section AI n°24p pour une contenance d’environ 4 000 m² (sous
réserve  d’arpentage)  au  prix  de  40  000  €  hors  taxes, sous  réserve  d’une
délibération en ce sens par la commune de Harnes

 autorisent le Directeur général, ou toute personne habilitée, à signer l’ensemble
des documents relatifs à cette affaire.

Décision adoptée à l'unanimité























Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du droit
privé.  Une  nouvelle  consultation  serait  indispensable  si  la  procédure  d'expropriation  était  effectivement
engagée par l'ouverture de l'enquête préalable à la déclaration d'utilité publique.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques

                                       et par délégation,

                                                                         Inspectrice des Finances Publiques

L’enregistrement  de votre demande a fait  l’objet  d’un  traitement  informatique.  Le  droit  d’accès  et  de rectification,  prévu par  la loi

n° 78-17 modifiée relative à l’informatique, aux fichiers et aux libertés, s’exerce auprès des directions territorialement compétentes de la

Direction Générale des Finances Publiques.






